АДМИНИСТРАЦИЯ ЩЕТИНКИНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ
КУРАГИНСКОГО РАЙОНА
                                                        РЕШЕНИЕ
 07.11.2011                                     с.Щетинкино                                           № 24-48-р
«Об утверждении Положения «О порядке сдачи в
 аренду муниципального имущества»
В целях повышения эффективности управления и распоряжения муниципальной собственностью в муниципальном образовании Щетинкинский сельсовет, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Федеральным законом  от  26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь ст.50 Устава Щетинкинского сельсовета, Щетинкинский сельский Совет депутатов
РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества» согласно приложению.
 3. Контроль за исполнением настоящего Решения  оставляю за собой.
4. Решение вступает в силу со дня, следующего за днем его официального опубликования в газете «Сисимский вестник»
Глава  сельсовета                                                                                  А.Л.Юрьев
                                                                  Приложение к Решению Щетинкинского
                                                                   сельского Совета депутатов от
                                                                   07.11.2011 г.  № 24-48-р
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке сдачи в аренду муниципального имущества
 
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду  движимого (за исключением средств местного бюджета и ценных бумаг) и недвижимого (за исключением земельных участков, городских лесов, иных природных ресурсов, имущества, предназначенного для предоставления во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства) муниципального имущества муниципального образования Щетинкинский сельсовет
1.2. Муниципальное имущество может быть передано в аренду  юридическим лицам независимо от организационно-правовых форм и форм собственности, индивидуальным предпринимателям и физическим лицам  по соответствующему договору  в соответствии с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами и настоящим Положением.
1.3. Целью передачи муниципального имущества в аренду является:
-целевое использование имущества,
-создание необходимой инфраструктуры,
-сохранность имущества,
-пополнение доходной части бюджета муниципального образования.
 
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ.
2.1.По договору аренды муниципальное имущество предоставляется арендатору за плату во временное владение и пользование.
2.2. Заключение договоров аренды муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:
1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;
2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;
3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;
4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";
5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;
6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в пункте 3 настоящей части государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;
7) для размещения объектов почтовой связи;
8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;
9) в виде муниципальных преференций;
10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;
11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;
13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.
2.3 Указанный в пункте 2.2. порядок заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях.
2.4. В порядке, предусмотренном п. 2.2, осуществляется заключение договоров аренды в отношении:
1) муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям;
2) муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;
3) муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления  муниципальным бюджетным и казенным учреждениям.
2.5. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества муниципальных образовательных учреждений высшего профессионального образования осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке и на условиях, которые определяются Правительством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих требований:
1) арендаторами являются хозяйственные общества, созданные учреждениями, указанными в абзаце первом настоящей части;
2) деятельность арендаторов заключается в практическом применении (внедрении) результатов интеллектуальной деятельности (программ для электронных вычислительных машин, баз данных, изобретений, полезных моделей, промышленных образцов, селекционных достижений, топологий интегральных микросхем, секретов производства (ноу-хау), право использования которых внесено в качестве вклада в их уставные капиталы;
3) договорами аренды устанавливается запрет на сдачу в субаренду этого имущества, предоставленного хозяйственным обществам по таким договорам аренды, передачу хозяйственными обществами своих прав и обязанностей по таким договорам аренды другим лицам, предоставление этого имущества в безвозмездное пользование, залог таких арендных прав.
2.6. Лицо, которому предоставлены права владения и (или) пользования помещением, зданием, строением или сооружением, может передать такие права в отношении части или частей помещения, здания, строения или сооружения третьим лицам с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых во владение и (или) в пользование третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения, права на которые предоставлены, и составлять более чем двадцать квадратных метров.
2.7. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды,  перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом.
2.8. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации.
2.9. 1. Заключение договора об использовании имущества без проведения торгов (в случаях, установленных законодательством) осуществляется в следующем порядке:
- для предоставления муниципального имущества в пользование лица, имеющие намерение получить в пользование муниципальное имущество, обращаются в администрацию муниципального образования с заявлением о предоставлении такого имущества в пользование,
-в заявлении лицо, имеющее намерение получить в пользование муниципальное имущество указывает:
- полное и сокращенное наименование, сведения об организационно-правовой форме и форме собственности, основные виды осуществляемой ими деятельности, место государственной регистрации и фактическое место нахождения – для юридических лиц, ф.и.о., паспортные данные – для физических лиц;
- срок договора, цель использования, наименование, характеристики, позволяющие идентифицировать муниципальное имущество, место нахождения муниципального имущества.
-к заявлению в обязательном порядке прилагаются заверенные надлежащим образом копии документов:
- учредительных документов (для юридических лиц);
- документов, удостоверяющих личность (для физических лиц);
- выписок из Единых государственных реестров юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, выданных налоговым органом не позднее одного месяца до даты обращения с заявлением;
- свидетельств о постановке на учет в налоговом органе по месту осуществления деятельности юридических лиц (филиалов, представительств) или индивидуальных предпринимателей;
- документов, подтверждающих полномочия лиц на осуществление действий от имени лица, имеющего намерение получить в пользование муниципальное имущество, на заключение договора об использовании имущества;
- справок из налогового органа об отсутствии задолженности по налогам (сборам), обязательным платежам в бюджеты всех уровней бюджетной системы Российской Федерации и внебюджетные фонды;
- документов, содержащих обоснование реализации целей или деятельности, для которых будет использоваться муниципальное имущество;
- заявление об отсутствии решения о ликвидации юридического лица, об отсутствии решения о признании юридического лица или индивидуального предпринимателя банкротом, открытии в отношении него конкурсного производства.
2.9.2. При передаче муниципального имущества в аренду в виде муниципальной преференции, лица, имеющие намерение получить в пользование муниципальное имущество, представляют документы, необходимые для предоставления муниципальной преференции в соответствии с Федеральным законом «О защите конкуренции».
2.9.3. Рассмотрение заявлений осуществляется в течение 30 календарных дней со дня регистрации заявления.
2.9.4. В случае предоставления муниципального имущества в пользование хозяйствующим субъектам в соответствии с главой 5 Федерального закона «О защите конкуренции» срок рассмотрения заявлений продлевается на срок принятия соответствующего решения антимонопольным органом в соответствии с указанным Законом.
2.9.5. По результатам рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов принимается решение о предоставлении муниципального имущества в аренду или об отказе в таком предоставлении, за исключением случаев, когда проводятся торги.
2.9.6. Решение о предоставлении муниципального имущества в аренду или об отказе в таком предоставлении оформляется постановлением Администрации муниципального образования.
2.9.7. В случае принятия решения об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду администрация муниципального образования в течение 10 рабочих дней с момента принятия такого решения сообщает об этом лицу, имеющему намерение получить в пользование муниципальное имущество, с указанием причин отказа.
2.9.8 Основаниями для отказа в предоставлении муниципального имущества  в аренду лицам, имеющим намерение получить в пользование муниципальное имущество (без проведения торгов) , являются:
- подача заявления без приложения к нему документов, указанных в пункте 2.9.1 настоящего Положения;
- невозможность предоставления муниципального имущества, которое в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами не может являться объектом использования;
- принятие решения антимонопольным органом об отказе в предоставлении муниципальной преференции, если муниципальная преференция не соответствует целям, указанным в части 1 статьи 19 Федерального закона «О защите конкуренции», или если ее предоставление может привести к устранению или недопущению конкуренции;
- имеющиеся решения об использовании заявленного муниципального имущества для других целей (передача в хозяйственное ведение или оперативное управление, приватизация, отчуждение);
- задолженность по ранее заключенным договорам аренды;
- предоставление недостоверных сведений.
2.10. В течение 20 рабочих дней со дня оформления решения о предоставлении лицу муниципального имущества, имеющему намерение получить в аренду  муниципальное имущество, или на основании результатов торгов, администрация муниципального поселения осуществляет оформление и заключение договора об использовании имущества.
2.11. При заключении или изменении договора аренды размер арендной платы определяется в соответствие с методикой расчета арендной платы.
2.12. Договор аренды муниципального имущества вступает в силу с момента его подписания и подлежит государственной регистрации в случае заключения на срок более года.
2.13.  Передача муниципального имущества по договору аренды оформляется передаточным актом, подписываемым сторонами.
2.14. При прекращении договора аренды муниципального имущества пользователь возвращает муниципальное имущество по передаточному акту с соблюдением требований законодательства, иных нормативных правовых актов и заключенного договора аренды.
2.15.Муницпальные учреждения и предприятия вправе сдавать в аренду муниципальное имущество, которым они пользуются на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, только с согласия собственника имущества, при условии, что аренда не препятствует осуществлению деятельности, предмет и цели которой определены уставом организации, а также обеспечит сохранность муниципального имущества.
3. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
3.1. Иные вопросы, не урегулированные настоящим Положением, и взаимоотношения сторон, возникающие при заключении и исполнении договоров аренды, рассматриваются в порядке, установленном действующим  законодательством.
